MANDATNI SMLOUVA

o obstarani spravy domu
uzaviend podle § 566 - 576 obchodniho zakoniku a zdkona €. 72/1994 Sb.
ve znéni zikona ¢. 103/2000 Sb..

Smluvni strany:

1. Spoledenstvi vlastnikii jednotek domu €.p. 1883 nab¥eZi Zavodu miru,
Zelené piredmésti ,Pardubice
V obehodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradei Krilové v oddilu S, vleZee &islo 1082, den zépisu 17.10.2002

Sidlo: nabfe?i Zavodu miru 1883, Zelené pfedmésti , Pardubice ,PSC 530 02

ICO 25974637
Zastoupené: pfedsedou spoledenstvi panem Milanem Velichem
bytem: Pardubice , nabiezi Zévodu miru 1883
Cislo bankovniho G&tu: 181556867/0300 Bankovni tstav: CSOB pobocka: Pardubice
(dale jen vlastnici jednotek - mandant)

2. Realitni spoletnost MIMA SERVIS s.r.o. Pardubice, BroZikova &.p. 424, 530 09
V obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Hradei Kralové
Oddit C, vioZka 4559

IC: 49282816 DIC: 248-49282816
zastoupena : jednatelem panem Miroslavem Hrdlickou
Kancelai: Karla IV. &.p. 2605, Pardubice 530 02

Cislo bankovniho 6&tu: 1202281319 /0800 Ceska spofitelna a.s., Pardubice

{dale jen spravce domun - mandatar )

Spolegenstvi vlastnikil na strané jedné a sprdvee domu na strané druhé uzaviraji tuto mandatni smlouvu o obstarani
spravy domu:
1.
Piredmét smlouvy

1) Predmétem této smlouvy je lplané obstarani sprivy domu a vykon n&kterych prav a povinnosti vyplyvajicich
za vztahl ke spoleénym €astem domu a k jednotkdm v domé, jejichZ subjekty jsou vlastnici jednotek a
spoluvlastnici spolednych ¢asti domu.

2} Obstaravatelska Einnost podle odstavce 1 spoivd v pravnich jednanich jménem mandanta ana jeho udet na
zéklad€ plné moci a v praktickych ¢innostech, k nimz plné moci neni tfeba.

1I.
Opravoéni mandatate

1) Mandatdf je opravnén k nasledujicim jednanim a &innostem jménem mandanta.
a) Obstarani oprav, udrZovani a provozu spolenych &asti domu, s tim spojenych piedepsanych kontrol,
zkoudek a revizi technickych zatizeni a odstrafiovani zivad zji§tdnych t&mito kontrolami, zkouskami a

revizemi,

b) Obstaréni vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z predpisi o bezpetnosti a ochrané zdravi a o poZami
ochrané ve vztahu ke spoleénym &astern domu,
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¢) Ukonlim ve stavebnim, vodohospodafském a jiném fizeni a ve viech dalSich pfipadech, ke kterym neni
tfeba zv1lasmi plné moci.

d) Zajisténi poskytovani sluZeb spojenych s uZivanim jednotek.
V rozsahu opravnéni podle odstavee 1 je sprvee opravnén k velkerym jednénim a uzavirani piisludnych smluv
(smlouvy o dilo, o opravé véci, o kontrolni &nnosti, kupni smlouvy na dodavky vody, elektfiny, TKO, tepla

TUYV a podobng) véetné prav a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Kromé vyse uvedenych opravnéni provadi mandatdt jménem mandanta na jeho (8et daldi &innosti, ke kterym
mi zvlasni plnou moc obsaZenou pfipadné v piiloze této smlouvy.

Mandatai mlzZe ke splnéni zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy pouZit jiné osoby. Ucini-li tak, odpovidd jako

by zaleZitost obstaral sam.

HI.
Povinnosti a prava mandatate

Mandataf je povinen zajistovat zejména;

a) Odstranéni havarii - nejnutngj¥i zdsahy na zastaveni havarie bez finanéniho omezeni zajisti mandataf na
zakladg vlasmiho zjisténi nebo objednavky mandanta.

b} BéZné opravy a udrzbu domu do &astky: 3000,- K¢ na jednotlivou opravu.

c) Velké opravy a rekonstrukce jen po dohodg na zakladé pisemného poZadavku a rozhodnuti mandanta, které
obsahuje: zplisob zajisténi dodavatele projekénich a stavebnich praci, zastoupeni ve vécech stavebniho

fizeni o kontrolni &innosti, zptisob financovani.

d) Pfedepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, Odstranéni reviznich zavad bude feSeno po
dohodé s mandantem.

e) Vedeni uéetni evidence domu a archivace technické dokumentace (projektové dokumentace, revizni zpravy,
apod.)

f) BézZné opravy a udrZovani zajisti mandataf na zékladé objednavky (pisemného poZadavku) osoby zmocnéné

mandantemn, uvedené dale v této smlouvé. Nejnutngjsi zasah pro odstranéni havérie zajisti mandataf na
zékladé vlastniho zjifténi nebo objednavky (pozadavku i telefonického) kteréhokoliv z vlastnikil jednotek.

Mandataf je povinen na Gseku obstaravani sluZeb spojenych s bydlenim a uzivanim jednotek zajistovat sluzby v
souladu s obecn& zavaznymi a technickymi pfedpisy,

a) neni-li takového pfedpisu nebo neni-li pro poskytovani sluZeb uZivateliim jednotek zavazny, bude mandataf
obstaravat poskytovani sluzeb podle ustanoveni ob&anskeho zakoniku,

b) poskytovani jinych sluZeb jen na zakladé rozhodnuti mandanta (Uklid spolednych prostor domu , chodnikil
apod.),

¢) vylétovani a roziétovani nakladd na sluZzby mezi uZivatele jednotek,

Uhradit mandantovi veskeré $kody ,které mu vzniknou nesplnénim povinnosti ze strany mandatafe , které
jsou stanoveny touto smlouvou.
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Mandataf je dile povinen:

Vést ptehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich spojenych se spravou domu oddéleng zvIast na Gscku
oprav a udrzovani a zvIast' na dseku sluZeb poskytovanych s uZivanim jednotek, a na poZadani umoZnit zastupei
mandanta nahlédnout do déetnich knih a dokladl po pfedchozi dohodé. Kopirovani dokladit je ndkladem
mandanta. Mandataf je povinen ukladat iéetni evidenci za b&Zny rok a po jejim zpracovani vrat{ origindly
mandantu.

Nejméné jednou roéng, a to ke konci prvniho kalendéintho étvrtleti nasledujiciho roku, pfedloZit mandantu
zprivu o své Ginnosti, zejména o finandnim hospodafeni, o stavu spoleénych &asti domu, jakoZ i jinych
vyznamnych skuteénostech, kieré se tykaji spoleénych &asti domu nebo jeho éinnosti,

Koné&i-l svou ¢innost, pfedloZit mandantu zpravu o své &innosti a piedat jim veSkerou technickou a O&etni
dokumentaci (&lanek I11.,pismeno e) této smlouvy) k domu, kterou ma k dispozici.

Iv.
Povinnosti a prava mandanta

Mandant je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu spravei domu potfebu oprav v domé, které md podle této
smlouvy zajistit mandataf, a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovidid za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Mandant si vyhrazuje pravo rozhodovani o vyuZiti finanénich prosttedki na
opravy domu a privo odsouhlaseni dodavateldl opray a GdrZby. PoZadavky na opravy mimo schvaleny roni plan
predklida mandant mandatafi pisemné a zajistuje finanéni zdroje.

Pokud to nezbytné vyZaduji pravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popfipadé domu jako celku, je mandant
povinen na pfedchozi vyzvani umozZnit pfistup do jednotek jim uZivanych.

Mandant je povinen ozndmit mandatiii kaZdou skutednost rozhodnou pro zménu sjednanych zaloh nebo
roziiétovani nakladii na sluZby spojené s uZivanim jednotek. Zejména zménu v poétu osob, do 15 dni od jejiho
vzniku, jinak odpovida za §kodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla.

Mandant ma povinnost ziidit si b&Zny bankovni G¢et za idelem plnéni této smlouvy, a pfedavat bankovni vypisy
za spravované obdobi mandatifi do 15. dne néasledujiciho mésice.

Mandant podpisem odsouhlasi doglé fakiury, vystavuje, potvrzuje a hradi vterminech splamosti piikazy
k thradé doslych faktur, pokud se nedohodne jinak.

Mandant zabezpedi fadné a véasné mésiéni hrazeni piedpisu plateb na béZny et mandanta do 15. dne bézného
mésice.

Mandant pfediva mandatafi originaly veskerych dokladi k zaiétovani do 20. kalendafniho dne nasledujiciho
mésice, pokud se nedohodne jinak, Pokladni doklady, vypisy bankovniho udtu a dodavatelské faktury jsou do
koneéného vytiétovani uloZeny u mandatate. Pfedklada pisemné poZadavky na dpravu pfedpisu ziloh na sluzby.
Pokud pozZaduje vyuétovini sluZeb jinak neZ stanovujici piisluiné vyhlagky, je povinen tak udinit pisemné pfed
provedenim vyaétovani,

Uhradit mandatafi veSkeré Skody ,které mu vzniknon nesplnénim povinnosti ze strany mandanta , které jsou
stanoveny touto smlouvou.






0

)]

2)

3)

4

5)

6)

7

1

V.
Uhrada nakladi , zalohy , vyictovani

Mandant pravidelng pfispivd na naklady spojené se spravou domu. K tomu tceln bude mandant skladat na
bankowvni tget domu dohodnuté pravidelné mésiéni zilohy.

Pro 6i¢ely ziétovani zaloh pii roénim vyGétovani nakladi na spravu domu budou uZivatelé jednotek platit
zalohy kazdy zvlat' ve vy$i, splatnosti a zptisobem uvedenym v evidenénim listu bytu.

Mandataf miiZe v prab&hu roku zménit vy3i mésiénich ziloh na thradu nikladd sluZeb, je -li pro to dived
vyplyvajici ze zmény dané zviadnim predpisem, rozhodnutim cenovych organii nebo ze zmény rozsahu &i
kvality poskytované sluzby (jinak se stanovuje 1/12 skuteényeh ndkladiy pFedchoziho roku + predpokliadané
zvyseni).

Mé&siéni zalohy na opravy a udrZovani spoleénych &asti domu vSak miiZe spravee domu zmeénit jen na zakladé
schvaleni mandanta.

Vegkerou innost provadi mandatat na naklad mandanta, kiery odpovidd za dostateéné mnoZstvi finanénich
prostfedk® na jeho bankovnim aétu.

Mandata¥ nenese odpovédnost za piipadné $kody, penale a smluvni pokuty vzniklé:

a) pozdni thradou finanénich zavazki ze strany mandanta

b) nedostatkem finanénich prostfedkd na bankovnim actu mandanta

Mandatat vydctuje mandantu naklady na spravu domu jedenkrat roéné ke konci prvniho kalendainiho &tvrileti
nésledujiciho roku.

Niklady na opravy a udrZovani spolenych &asti domu budou roziétovany mezi vlastniky jednotek v poméru
podle velikosti spoluvlastnickych podilii na spole¢nych Sastech domu..

Néklady na sluzby spojené s uZivanim jednotek budou roziddtovany mezi uZivatele jednotek v souladu
s platnymi predpisy pokud se nedohodne jinak.

Mandant je povinen uhradit mandatafi naklady, které mandataf numé nebo iéelné vynaloZil pfi plnéni svého
zavazku (proti predloZenym dokladam).

VI.
Odména mandatafe

Za obstaravani sprvy domu bude mandant platit mandataii odménu ve vy§i 90,40 K& za ka¥dou jednotku
mésiéné + 5% DPH tj. 95,00 K& /jednotka/ mésic. Odména je splatna proti vystavené faktufe, Odména mize
byt kaZdorogné upravena o inflaci stanovenou statistickym tfadem dle pfedchézejiciho roku. Odména nalezi
mandatafi za kaZzdy zapodaty mésic spravy.

VII.
Osoba zmocnéna mandantem

K objedndvani b&Znych oprav a ke viem jednanim se spravcem v t&chto vécech zmociiyje mandant :

pan Milan Velich, pan Ladislav Roubiéek, pan Dusan Baranj

Tyto osoby jsou mandantem zmocenény t€Z k pravnim ukontm spojenym se zanikem této smiouvy, maji-li k tomu
souhlas nadpoloviéni véiginy v3ech hlasi vlastnikd jednotek poéitanych podie velikosti jejich spoluvlastnickych
podili na spoleénych ¢astech domu

Jmenovany/a podpisem této smlouvy vy$e uvedend zmocnéni piijima.






VIII.
Platnost smlouvy

1) Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2) Tuto smlouvu lIze zruit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
Vypovédni doba je 3est mésicii a podina bézet prvnim kalenddinim dnem mésice nasledujiciho po dorueni
vypovedi.

3) Pii opakovaném zavazném poruseni povinnosti (na porudeni byla jedna ze stran pisemné upozornéna) mohou
strany od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemnou formou. Odstoupenim od

smlouvy se smlouva rusi, a to poslednim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného odstoupeni druhé
strané.

4)  Smlouva nabyva t¢innosti dnem: 1.1. 2003
Timto dnem se ru$i mandatni smlouva o sdruzeni ze dne 9.3.2001

Kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni smlouvy.

V Pardubicich : 31.12. 2002

Milan Velich
__piedseda spolecenstvi

-

Ladislav Roubi¢ek

mistopiedseda spolecenstvi Spolegenstyi viastniki
jednotek domu . p. 1883
nébreZi Zavodu miru, Zelené predmasti
53002 Pardubice
IC0: 2597 46 37
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7 Sdéleni
k iétovéni a daiievé povinnosti spoledenstyi viastniki jednotel - pravnicke osoby
podic zakona & 72/1994 Sb, (o viastnictvi bytd), ve znéni pozdéjiich piedpisi

Referent: Ing. Neplechovd, CSe., tel. 5704 4346

V névaznosii na sd€leni k uvedené problematice uvefejnéné
ve Finandnim zpravodaji &. 11/2000 v disledku ufinnosti
zikona & 451/2001 Sb., kterym se méni zikon & 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nekteré spoluvlastnické vztahy k budovim
a nékteré vlastnické vztahy k bytiun a nebytovym prostoriim
(zikon o vlastnictvi bytd), ve zndnj pozdgjSich pfedpisd,
antkteré dalsi zdkony, Ministerstvo financi ve spolupraci
s Ministerstyem pro mistni rozvoj k zikonu & 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytl, ve zndni pozd&jdich predpist, (ddle jen
LZAkon o vlastnictvi byta*), sdéluje:

1. Postaveni SVJ z hlediska zdkena o danich z pFijmi

SpoleCenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,SVI¥) dle § 9
odst. 1 zakona o viastnictvi byt je pravnicka osoba, ktera je
zphsobild vykondvat priva a zavazoval se pouze ve vécech
spojenych sc spriavou, provozem a opravami spoleénych €asti
domu, popfipadé vykovival ginnosti v rozsahu tohoto zikona
a &innosti souvisgjici s provozovanim spolctnych Casti domw,
které sloudi i jinyimn fyzickym nebo pravnickym osobam.

Na ziklad® tohoto ustanoveni zikona o vlastnictvi bytd sc
spolctenstvi vlastnikil jednotek fadi Kk poplalnikimm, kieFi
ncjsou zaloZeni nebo zhizeni za Gtelem podnikani (§ 18 odst,
3 a4, § 20 odst. 7 zdkona o dapich z pFijimi),

Pokud SVJ bude ugtoval v soustavé jednoduchého Getnic-
tvi, je nutné respektovat i dafiovy reZim pro zjidténi zikladu
dan®, a to victnd vicch vyhod a nevyhod. Jo nulno vzit
v fivahu, Ze zdanitelnym piijmem pravnické osoby je i finanéni
pfispvek jednollivych flent spoleCenstvi poskytovany jako
ziloha na &innost a spravu spolegnych prostor a sluzby posky-
tované s ufivanim jednotek (piijaté zilohy v penéZnim deni-
ku), Zdanitelnym piijmem jsou i Ghrady ndjemného od n&jem-
cit spoleénych &asti domu nebo nebytovyeh prostoni ve spolu-
viastnictvi vlastnikil jednotek.

2. Registrace k dani z prijmi

SVJ je pravnickou osobou, kterd pfedklidd pfihiaSku
k registraci mistn® pishuSuému spravei dané {mistni pfislu3-
nost sprivce dan® sc u pravnické osoby fidi mistem jojiho
sidla v Ceské republice), a to do thccli dni ode dne, kdy
zalalo pobirat pFjmy podrobené dani nebo mu vznikla povin-
nost sriet dait ncbo zédlohy na ni, tzn., Ze Lhita pro zaregistro-
vini u spravce dand je spojena s pobiranim piijmd podrobe-
nych dani a nikoliv se zipisem do rejstfiku spoledenstvi
viastniki. '

3. Registrace k dani z pridané hodnoty

Z § 4 zikona o dani z pfidané hodnoty vyplyvd, Ze neni
osobou podiéhajici dani {tm. nemiZe se registrovat jako platce
dang) subjekt, ktery nepodnika nebo nevykazuje Sinnost majici
maky podnikini, pokud neni pednikatelskym subjektem.
Sprava spoletnych &asti domil neni Sinnosti vykazujicl znaky
podnikénd, PH pfed®tovani t¥chlo slufeb ze spolefensivi

C.j. 281/55 4622002

vlastniki (neplatce dand) na vlastniky jednotck, nemohou
jednotlivi vlastuici, piesto, Ze jsou plitci dang, uplatnit narok
na odpotet, protofe je pofizuji od neplitce dand a pokud dale
prelétyji tyto sluZby piipadnym najemeiim, vznikd jim dafiova
povinnost na vystupu. S vyjimkou clektrické encrgic, u kleré
plati regulovand ceny, bude zdkladem dané minimiln cena
pobizeni, kterd jiZ jednou dafi obsahuje.

4. Uetnictvi

SVJ vznika ze zikona, zapis v rejsitiku spolcfenstvi viast-
nikdl jednotek nemd konstitutivni povahu. VI je téctni jed-
notkou ve smyslu zikona o iSelnictvi a otevird Gcetni knihy
dnem svého vaniku
a) v podvojném ucetnictvi na podklade Gctové osnovy a postu-

pl 0i¢lovani pro nevydéledné organizace (viz Opatieni Mi-

nisterstva [inanci ¢, 283776 10222000, kterym sc stanovi

G&tova osnova, postupy Gétovdni, uspofddini polo2ek ldcini

zdvérky a obsuhové vymezeni téchilo poloZck pro nevydé-

leéné organizace).

Pozn.: Sdélenim k Gélovani SYJ-pravnickée osoby dle zi-
kouna & 1032000 Sb. ¢&j. 281/107 71672000 byla pro SVJ
doporudena GElovi osnova a postupy Gélovini pro podnika-
tele, Vzhledem kiomu, Ze na zikladé novely zikona
o Vlastnijelvi byth (zdkon & 451/200]1 Sb.) je 8VJ jeduo-
znacné klasilikovano jako nevyd&letna organizace, je pro
SVJ vaniklyeh pied uéinnosti této novely aktualni prechod
na tdovou osnovu pro nevydtledné organizace. Zménu
(etni osnovy je moZno provést pouze k prvnimu dni (et~
niho obdobi (pokud ncbyla zména GEtové osnovy provedena
k 1. 1. 2002, je nuino ji provést k 1. 1. 2003},

b) v jednoduchém Ggetnictvi na podkladd Opatfeni MF §.
281,283/77 41112000, kterymn se stanovi postupy G&tovind
pro Getni jednotky uStujicl v soustavd jednoduchého Gt
nictvi, ve znéni pozdgjsich predpisi (v 6to Géetni souslavs
miZe spoletensivi ddtovat pouze za pfedpokladu schvilend
shromdzdénim vlasinikl jednolek ve siyshu  zikona

o viastniclvi byliy).

5. Zikladni princip Gftovani SYJ v podvojném
idetnictvi

Zustanoveni § 9 odst. | a odstavee 14 novcly zikona
o viastniclvi byl & 451/2000 Sb. vyplyva, Ze SVJ mide naby-
vat majetek (vEci, prava, jiné majetkové hodnoty, byly a ncby-
tové prostory) pouze k Glelim sprivy domu a K &innostem
souvisgjicim s provozovanim spoletuych &asti domu, kieré
stoudi i jinym fyzickyin nebe pravnickym osobam.

a) Uctovdni prispévku na sihradu spravy domu

Z charakteru SVJ vyplyvd, Ze tato Gdetni jednotka nemd
vlastni jméni ve smyslu Gdctnfch predpist (Gct 411 resp.
901), pouze spravuje majctek vlastnikd jednotek. Finanéni
prosticdky poskytnuté vlastniky jednotek jsou pro $VJ cizimi
zdroji na flhradu sprivy domu a cen slufchb  spojenych
sufivanim Dbytl, popf. ncbytovyeh prostord (dile jen
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Lsluzby™). Jde o piijaté zilohy. Doporuuje se pfijaté zilohy
analyticky oddlit (napf. ziloby z tilulu pfispEvkd viastniku
jednotck na spravu domu a pozemku, zilohy na tihradu cen
sluZeb).

Pokud SVJ odsouhlasi posikylovani dalsi (dlouhodobé) zi-
lohy na kryl pripadnych nepfedvidatelnyeh nebo {inan&nd
naroénych ndkladi v budoucich letech, napt. na opravy, popi.
k dalgin adclom, doporudujec se vyboru SVJ vypracovat
a shromazdenim viastniktt  jednolek  schvilit  tvorbu
a pouZivani tohoto zdroje.V piipads, Ze ve smyslu ustanoveni
§ 9 odst. 1 zakona o vlastnictvi bytli SVJ zakoupi dlouhodoby
majetek pro tidely sprivy domu, zadtuje s soubliné abytek
dlouhodobé zalohy ve prospéch analytického Gétu k uctu dlou-
hodobé zalohty (tento postup sc doporuduje za itelem pichledu
o vy§i ziistatku dlouhodobé zilohy na opravy spoleénych pro-
stor ve spoluvlastnictvi &lent spole€enstvi). PH potizeni dlou-
hodobého majetku k aéclim spravy domu nepostupuje SVJ
podle postupl Gi¥tovini pro nevydéledné ofganizace,

b) Ustovani dotaci

Prijati dotace na tecluické zhodnoceni majetku a na opravy
majetku, klery je ve spoluvlastnictvi Elend SVJ, se zaiSluje ve
prospich pEisluiného Gélu dotaci.

Vyudtovani (faktura) dedavatele sc zadéluje na vrub Gtu
dotace, o zaftovani pipadnéha rozdilu vyudlovianl a dotace
rozhodne $VJ podle konkrétnich podminck ve vazbi na statut
dlouhodobé zilohy a vyl dlouhodobé zalehy. PouZill dotace na
alhradu nakladt na opravy sc zatélyje do vynosi.

V pripadg, kdy technicke zhodnoceni zajistuje vice dodava-
tclt nebo venikaji dalsi potizovaci niklady (napt. tirak
z puskytnutého Gvérn), lze soustiedit celkové ndklady na
katkuladnim 48tu (napi. 315-Ostatni polilcdavky) a plijatou
dotaci zaStoval ve prospéch tohalo Glu.

¢ Ustovani v prabéhu iidetnifto obdobi

V pribéhu "G&etniho obdobi poskytuji vlastnici jednelck
spolctenstvi pravideiné zilohy na dhradu nakladi {vydaji) na
spravu domu a sluzby spojené s uZivanim byld, vypotilané na
ziklad® predpokladangeh ndkladi (vydaji), popf. dalsi zilohy
dle schvaleni shromaZdéni vlastnikd jednolek, Zplsob slano-
veni a placeni zaloh na tiradu nakladd (vydaja) vychdzl ze
stanov SVJ. Zalohu, kiera je urécna na [inancovini oprav,
piipadné technického zhodnoceni, s¢ doporutuje btovat jako
dlouhodobou zilohu.

Celkové naklady na spravu domu (véctnd nakladd na Cin-
nost organd spoledcustvi) se po skonZeni Getnibo obdobi
vyiluji na jednotlivé viastniky jednolek, Tyto ndklady na
sprivu domu budou uhrazeny ze ziloh poskytnutjch jednolli-
vimi viastniky (do vyuosi).

Uhradu pfipadnych nedoplatkd a peplatkd (Fkajicich sc
nikladi (vydaji) na spravu (bez sluZeb) rozdéli SVI v poméru

podle velikosti spoluvlastnickych podili na spoletnych tastech

domu, pokud se &lenové spoletenstvi nedohodnou jinak.

Pokud se vEichni vlastuici jednotek nedohodnou jinak napf.
u nakladit na opravu (&ch spolegnych &asti domu, kieré jsou
kaZdym vlastnikem vyuZivany shodnd (vyména sloupalck,
oprava signalizadnilio zaFfzeni v dom& atp.), plati postup podle
zikona o viastnictvi bytd (§ 15) a ndklady na sprava domu
(bez sluZeb) nesou vlastaici jednotek pomémé podle velikosti
spoluviastnickyeh poditls na spolednyeh Edstoch domu (§ 8
odst. 2 zdkona). K uzavieni dohody je nutny souhlas vicch
viastnikil jednotek v domd (podminku souhlasu viech vlastni-
ki1 nelze vyloutit ani stanovami).

SVJ zjistuje na podklad® zikona sluzby spojent
s ufivinim byth popf. ncbylovych prostord na podklade

smlouvy s dodavateli téchio stukeb. V Gfclnictvi sc souviscjicl
Gietnd piipady G&tyji jako zGdtovaci vztah mezi dodavateli
slueb a vlastniky jednotek, popf. ndjemei bytit nebo nebyto-
vych prostorit. Z vyie uvedencho vyplyva, Ze ztitulu spravy
domu a zprostiedkovini sluZeb nevanikne z Cinnosli spolcien-
stvi hospodatsky vystedek.

d) HospoddaFsky vpsledek SVJ

Vysledek hospodateni ve schivalovacim Fizeni se prevede na
{i¥et fondu spoledensivi. Pravidia tvorby a Cerpdni fondu sta-
novi SVJ vnitinim piedpisem. Utet 41i-Zikladni kapital
a tidet 901-Viastai jmini SVF nepoudiji.

Uvedeny postup Gélovani je doporuseny. SVJ je viak ph
vedeni Gletnictvi jovinno dodr¥ct ustanoveni § 18 odst. 7
zikona o danich z piijma,

6. Piijmy z nijemncho

Nijemné za spoleéné prostory (napk. za reklamu na fasadé
domu, spoleiny prostor pronajaty k podnikani, pHjem
2 ¢innosti souviscjici s provozovanim spolednych ¢asti domu,
kicré slousi i jinym fyzickym ncbo privnickym osobam,
z prodeje majetku, kiery byl souddsti spolctného zafizeni
(napt. wandlu, pralky apod.), je vidy pEijmem viastnika jed-
nolck. Co

Tyto phijmy SVJ rozidtuje podle objcklivniho kriléria
(velikost spoluvlastnickych podili). Pro viastnika jednotky jc
lenfo pFjem plijmem zprondjmu ve smyslu § 9 zikona
%. 586/1992 Sb., v dunich z pHjmi, ve ndui pozdgjsich pled-
pist. Pokud shromdZdéni viasinika ptijme feSeni, Zc tento
pijem bude poncchin ve spoledenstvi napf. jako [inandni
zdroj na opravy, pak na zikladé ozndmeni o vysi pifsiudne
Gastky prijmu viaswik jednotky zahme tto Sastku do svého
daiiového priznani a ve spolctenstvi sc celkovi Eastka pieddiu-
je napf. na uget dlouhodobé zilohy na opravy (podle schvale-
ného slatuty tohoto zdroje). U &lend spolcenstvi — fyzickych
osob se uvedené prijmy zdatiuji v zavislosti na jejich charakte-
ru jako piijmy 2 prongjmu ncbo ostatni piijmy (§ 9 a § 10
zékona o danich z piijma).

Pokud se v domé nachizi nap¥. ketelna-spoleény prostor ve
spoluviastnictvi &lend SVJ, kierd zajistuje dodivku tepla
a teplé vody i pro jiné objekty mimo spolegenstvi, plati zde
cenové predpisy. Tato Sinnost je Klasifikovana u vlasiniki-
fyzickjch osob juko ostatni pfijem ve smyslu § 10 zikona
o danich z pFijmi.

7. Pijmy z aroki

Urokové prijmy jsou pijmem osoby, na jcjiZ jméno je acet
ZFizen bez ohledu na zdroj uloZenych pentz. Pokud &lenové
spolcgenstvi ncuzaviou dohodu (smlouvu), 2o trokové prijmy
jim budou roziclovany, jde o prijem SVJ. Urok zb&iného
bankovniho Gty SVJ jako ncziskové organizace nend prijmem,
ktery podléhd zdanéni dani z piijma.

Uroky 2 lerminovancho viladu jsou pijinem 5YJ (za pred-
pokladu, ¢ neni uzaviena dohoda, e lirokové pfijmy budeu
roziélovany Eentun spoletenstvi). SVJ wa plijem z droku na
bankovnim tdlu sniZen o daii z piijmi jako kuZdd jind privnic-
k4 osobu; takto sraZend dafi neni konednou dani, ale je po-
platnikovi zapo&ildna na jelio celkovou dafioveu povinnost. Do



