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STANOVY Spolefenstvi viastnilll jednotek domu £.p. 1883, nabfedi Zavodu miru,
Zeiené predmaésti, Pardubice.

{1} Spolecensty vlastnikl jednotek {dale jen Spolecenstvi’} je pravnickd osaba zalofend za
utelem zajistavani spravy jedingéha objektu, kterym je dim c.p. 1883 {dale ion jako ,ddim") a
pozemku, 03 kierem je objekt umisién, stp. £ 7218 {dale jen jako . pozemek"}, vie v obei
Pardubice, katastralni gzemi Pardubice zapsano na LY 13704,

(2} Cleny Spolecenstyi jsou viichni viastrici jednotek v dome, bytovyeh | nebyiowich (dale jen
Jednatky"l, Clenstvi ve spolefenstvi je neoddélitelné spojenc s vlastnictvim lednotky w
damé.

(1) WNazevspolefonsivi: Spolecenstvi viastniké jednotek domu &.p. 1883, nabiezi Zavodu
miru, Zelené predmaésti, Pardubice

{2) Sidlo spoledenstvi: Pardubice I, Zelend Piadmeésti, nabiezi Zavodu miru 1883

(1) Predmctem Ennosti Spolecenstvi je sprava domo o pozemku. P této Cinnosti je
Spoletenstvi zpUsobilé nabyvat prava a zavarovat se k povinnostem. Spolefenstui miize
nabyvat majetek a nakiddat s nim pouze pro ufely spravy domu a pozemku. Spolecenstyi
nesmi podnikat ani se podilet na podnikani nebo jiné cinnosti podnikateln, byt jejich
spolecniker nebg clenem. Spalecenstvi neni opravnénc zajidtovat diuhy tfetich asob.

{2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co je v zajmu viech flend Spolefonstvi autné nebo
Utelne pro fadnou pédi o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepsen! spoleénych
fasti domu. Sprava domu rashrnuje | dnnosti spojend s pripravou a provadénim amén
spolecoych "£asti domu nastavbaou, pFistavbau, stavebni Gpravou neba zméncu v uiivani,
jBkof i se drizonitm, vdricvanim nebo depienim zatizeni v domé neho na pozemku slouficich viem
spoluviastnikiim domu, Sprava se vztahuje | na spoleéne Zasti domu, ktere sloudl wiuiné k
uitvani jen nakteremu spoludastniku. Spotecné {asti domu jsou ty, kterg mail podie svid pavaby
sloufit vastniklm jednotek v domé spoleéné. Spoletnym je vidy pozemek, na némi je dim
postaven, dale stavebni asti podstatng pro zachovani domu vietné jeha blavnich konstruke,
jeha War o vehledu, jakoi b pro tachovan jednothy jiného viastnika, 3 zaffzend slouZicl i jinému
viasiniku jednotky k uZivani jehe Jednotky. Spoleéné tasti domu jsou definovany v prahliden
viastnika domu.

{3) sSpravoudome se rozumi zajitovani:

3.1 provozu domu a pozemku wvéetné technickych zafizeni & spaleénych &£dsti wnitinick
techmickyeh siti tak, aby spoleéné &ash domu byly spisabilé K fejich fadndéma uzrvand éeny
Spotedenstyvi a k fadnamu uzivani jednotek v dome,

3.2 cklidy, Odridy, oprav a eckonstrukel spofeérych Easti o prostor domu, wietné havarijnf 0driiy,

3.3 pratipofimihe 2abezpedent domu, véstne hromaosvodi, jejich revize a opravy,



Stanovy se dne 9420104

3.4 revizi a oprav spoletnyeh £asti technickyeh siti, rozvod( ebektricke energie, plynu, vady a
pdvodye adpadeich  wvod, tepla 2 teplé uZitkove wody, vzduchotechniky, wytahu,
ywmenikovych stanic, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu a
clektrickych sdelovacich zafizeni v domeé,

3.5 prohlidek a gisténi komind,

3.6 admiristrativni a operativngé technicke énnosti spojend <o spravou domu, veetndé vedeni
péisluine technicke a provozni dokumentace domu,

3.7 popsténi domu,

3.8 wybirani pfedem uréenych platet od &lend Spoletenstvi jaka zaloh na sluiby spoiené s
uifvanim jednotek a naklady spojené se spravau domu a pozemku, piispévkd dlouhodobé
zalohy na opravy a odribu spolefnyeh £3sti domu, popfipadé dalsich prispévkl, které jsou z
rozhodnuti spalecenstvi od jeho élend vybirany, a vedeni evidence téchto zaloh, pfispévkd a
nakladl, kterd jsau témito prostfedky hrazeny, ajeiich wwodtovani Elenlm Spoledenstui,

3.9 zrizeni a nasledné vedeni Gotu Spolecenstvi o banky a hospodareni se svéFenymi
pentinimi prostfedky pfijatymi od élend Spolefenstvi, s povinnosti opravnénych osab jednat s
peti radného hospoddie pfi spravovani téchto prostfedki, podle pokynd schvdlenyeh orgdny
sSpoledenstyi,

310 vedeni Uéetnictyl dormu v soruladu s pRisleénymi pravnimi pfedpisy a vedeni prehledu nakiadi 2
wynosl domu v jednatlivech GEetnich obdaobich,

311 vedeni scznamu tlend Spoledenstyi,

3.12 daléich ¢innosti, které wyplyvaji pro Spelefenstvi z pravnich pfedpisd a technickych postupd
spoienych se spravou domi.

{4) ¥ ramci piedméty své dinnosti Spoledansivi sjednava smlouvy predeviim o:

4.1 dodavkach siuieb spojenych s uiivanim lednotek, nejde-li o stuzby, jejich? dodavky si onove
Spolefenstvi zajislufi u dodavatele pfimo, zejmena dodavkach vody, odvodu ocdpadnich wod,
dodavkach elektfiny, plynu, advozu komundlntho odpadu, signalu ze spoleéné televizni antény,
internetového pFipojeni.

4.2 dodavkach sluieb spojenych s uzivanim spolecnych tasti domu a pozemiu, ejména dodavkach
elektfiny, vody, provadéni uklidu, servisnich stuZzeb k vwiahlm.

4.3 pojistént domu.

{(5) V sowslosti se smilouvami uvedenymi wée v tomto {anku Spalecéenstvi zajistuje vedend
potfebnych evidenci spajenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami vietné wyuftovani, a
dale zajistuje kentrole plnéni téchto smiuv a uplatfovani narokl z porusovani smluvnich
povinnosti ze strany dodavatel( stuzeh.

(6} Vramci swych dinnosti Spoledensivi dake zajistuje zejména:

B.1 vEasne vymahani plhéni povinnasti ulozenych Elentm Spolecenstyi k tomu prislusnym organermn
Spoleternsivi,

5.2 fadne hospodareni se swym majetkem a s financnimi prostredhy poskytovanymi vlastniky
jednotek,

B.2 plnéni daléich powinnosti spojenych s predmeétem Cinnosti Spolecenstvr padle 2vdstnich pravaich
piedpis(.

ad
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V. ORGANY SPOLECENSTVI

{1) Organy spoledonstvr jsou:
1.1 shromazdéni,

1.2 wybor Spoledensivi (dale jen wyhor'}

e
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V.1 SHROMAZDENI

(1) Nejwysiim orgérem Spoletenstvi je shromaideni, které tvofi viichai élenowve
Spokeéenstvi, tedy viichni viastnici jednotek v doma,

{2) Do wylutné plsobnosti shromaidini pati;

2.1 schvaleni a zmibna stanov,

2.2 schvaleni ¢ zména prohlaseni viastnika domu o rozddleni pedva k domu a pozesnku na
vlastnicke pravo k jednatkam,

2.3 volba a odvolavani clenG vyboru a rozhodovani o wii jeiich admén v souvistosti
s wykonem jejich funkce,

2.4 rozhodnuti o zfizeni daldich organd Spolecenstvi, uréeni jejich prav a povinnosti, volba a
advoldvani clend téchto orgdnd a rozhodovani o vyl jejich cdmén v souvislost]
s wykonem jojich funkce,

2.5 schvaleni Ufetni zavérky, vypofddani wysledky hospodafeni a zpravy o hospodaieni
Spoledenstvi a spravé domu, jako: | celkové viie pFispivkil na spravu domu pro pitsti
obdobi a zpOsobu jejich placeni a rozhadnuti o vyuftovani nebo vypofadani
nowvyterpanyeh pfispévk, rozhodnuti o wypofadsni piijmi z prangjmi uskatednovanyeh
jmenem Spoledenstv, schvaleni planu haspodateni pro pFisti ohdobi,

2.6 schvaleni siuieb spojenych s uilvdnim domu a pazemky a uréeni vyie zaloh na jejich
uhradu, jake? i zpdsobu rezuctovant cen sluZeb a nakladd na sprdvu domu a pozemku na
jednotky,

2.7 rozhodovani o;

a]  clenstvi Spoledensivi v pravnicke psobé plsobici v oblasti bydlen,
bl ¢rméne dcelu uiivani domu nebo jednotky,

ct  zrméné podlahioveé plochy jednotek,

d)  Opindém nebo fastedném sloudeni nebo rozdéleni lednotek,

e) zmént spoluvlastnickeha podilu nz spolednych &dstech domu a pozemku {viz definice
spoluvlastnického podilu v bodé V.2 (2] \Echte stanov),

fr emene v urtent spoleéné Easti domu slouzicl k wylutnému uzivani viastnika lednotky,

gl modernizaci, rekonstrukel, oprave nebo stavebni apravé spoleiné ¢asti domu & pozermku,
prevyiufi-li naklady Castku 200000, - K¢,

2.8 udelovani pfedchoziho soultasu k:

a}  nabyti nebo zatiZeni nemovitého & movitéha majetku Spoleéunstvi nebo k jinému nakizdani s

nimi, pokud hodnota pievysi Eastku 200.000,- Ké,
b} uzavrenismiouvy o Uvéru Spoledenstvim wietnd schvaleni wée a podminek Qverw,

¢} wavieni smiouvy o ziizeni zastavniho prava k lednotee ve prospéch Spofedenstyi, pokud dotfeny
viastnik jednotky v pisemné farmé s uzavienim zastavni smilouwy souhlasi,

2.9 schvaleni & zmena osoby, kierd bude zajiztoval dinnosti spravy domu a pozemku, vietna
sehvaleni uzavieni, ukonteni Ci zmén smiouvy v wjednani a cend rebo o rozsahu Ginnosti s
touto oschou,

2.10rozhodovat o pravidiech pro uiivani domu a pozembkuy,

£
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2.11 razhodovani o galiich zalcdilosiech, kiere i shromaidani b rovhadnuti vwhrads.

{2} Shromaideni je svoldavanc wyhorem nejméng Jedrou za rok. Vybor také ovald
shiromaZdéni, pokud o o pofadaji minimalné 2 clenove Spatedenstvi, ktedl maji dohromady vice
ned % viech hlash, a to do 60 dnis od pfijeti jeiich 7adosti, Pokud tak vwhor neudini, mohou tito
navrhovaielé svolat shromakdén sami na naklad Spolsfenstui

{4} Shromaidéni se svoidvad nejmene 15 dnd pied jeho konanirm formou psemneé pozvanky, ktera
iz wwddena na irformadni nasténce domu 2 ha jeho webowgch strankach. W posvdncee musi byt
uvodeno misto, £as a pofad jednani shromazdéni, K pozvance se pripojuje inforimace o tom, kde sa
muze Elen Spoledenstvi seznamit $ podklady k jednotlivym boddm jednani. Padkiady pro jedaani
pfipravyje whor nebo jing svolavatel,

(%) ¥do shromdidéni svold, mdze ke odvolat ncho odlofit stejnym zplsobem, jakym bylo
svoldna. Stane-li se tak meng ne? tyden pred oznamenym datem konani shremaidani, nahradi
Spolecenstyi {lendm, kiefi se na shromaidéni dostavi podle poivanky, acelnd wynalozene
naklaly.

(6) Jednéni shromadid®ni Pdi povefeny Elen wybore v pfipade svalani shromaidéni jinym
wwolavatelem fidi jednant shromaidéni dlen Spoletenstvi zmaocnény timto svolavatelem.

{7} Shromdazdeni rozhoduje vefejnym hiasovanim. Kaidy flen ma potet hlash odpovidajice velikasti
ieho spoluviastnickeho podilu na spoleénych £astech domu a pozemkuy, dlenove Spoledenstv, kiefi
jsou spoluvlastniky jednotky, maji speletnd jeden hlas. Clen se miZe nechat ra shromaidén
23stoupit tieti osobou na zakladé plne moci, kterd musi byt pfedlozena Spoledenstvi pred
konanim shromazdéni a ovéfena alespon nékterym 7 £lent whoru,

(8) Shromaideni je zpdsobile se usnaiet, jsou-li pritomni Clenove Spoletenstvi, ktedl maji vitiinu
viech hlash. ¥ pfijeti rozhodnuti <& wiaduje souhlas vétdiny hiasd piitomnych clend. P rovnosti
hlast se po daléim abjasnéni feseneho groblému hlasuje inovu. Pokud se i pfi opskovanem
htasovani dosahne rovnosti hlasi, hiasovani se )iz dale neopakuje.

(9} Kazdy clen Spoledenstyi jo apravnén se UZastnit shromazdeni a pozadaovat i dostal na ném
vysvithenl ralefitost] Spolecenstvi, wztahuje-it se poladovand vyswétleni k pfedgmetu jednant
shromazdént.

(10) 7 jednani shromaidéni se pofizuje z3pis, za jehol pofizeni odpovida svolavatel, Ze zapisu musi
byt patrné, kdo shramaideni svolal 2 jak, datum a misto konani, kdo ho zahajil, kdo mu predsedal, zda
bylo shromaZdéni schopné usnaseni, jakd usneseni byla prijata a jakym poftem hiasl. Zapis dale
musi  obsahovat  odamitky  Clend  proti rozhodnuli  shromaidéni, ktefi pozadali o jojich
zaprotokalovani. Piilohu fdpisu tvofi listina piitomnych s jejich podpisy a8 pisemne podkiady,
které byly piedloicny k jednatlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedscdajici a
rapisovatel. Zapisy vietné pisemnych podkladi k jedndni shromazdéni musi byt uschovany a
rpfistupnény k nahlédnuti dlendm Spolecenstvi.

(11) ledi pro to dikezity divod, miZe kaidy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleiitasti, ktord byla shromaidéni fadne pfedlofena k rozhodnut, ale o které nebyle rozhodnuto
pro nezpdsobiost shromaidéni usndset se,

(12}  le-li pro to difedity dovod, miize piehlasovany vlastnik Jednotky navrhnaout soudu, aby zvus
razhodnut] shromaidéni a o dané zalefilosti rozhedt sam; v ramci tohoto Ffizeni moze &k
navrhnoul, aby soud dofasné zakazal jednat podie napadengho rozhodnuti. Toto prava zaniké
uplynutim 3 mésicll od ckamiiku, kdy se dotteny viastnik o rozhodnuti shromazdéni dozvédél nebo
doeviedét mohl,

(13) #ady flen Spolefensti 2 déle ten, kdo na tom ma zdjem hodny pravni cchrany, miie
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navrhnout soude, aby razhod] o neplatnestt rozhodnoti shromazdent neba wwhoro, kterd jo v
rozport e zakonem nehbo stanovami Spoledensivi, Tato pravo zanika do 3 mésicll ode die, kdy se
navrhovatel o rozhodnuti dozvédé! nebo mohl dozvédea:, nejpozdeji do 1 roku od prijet
rozhodnuti.

(14} Vybor mdze zorganizovat hlasovani viech élend Spolefenstyl mimo shromaidéni
pisemnon formou. Mavrh na takove hilasovani musi ohsahovat nawrh wsnoscnt  podklady
potiebné pro jeha poscuzeni nebo uds], kde jscu pfistupne élendm Spoledenstvi k
seznameni, Udaj o [hité, ve kieré se ma éen Spoledenstvi wyjadiit a jakym zpdsobem. Lhita pro
wyfadieni musi ginit minimaing 15 dni od ohdrieni navrhu na takowve hlasovani denem Spoledenstvi.
Navrh hlasovani musi byt doruden viem Clendm Spoleéenstvi, pricemi za dorudeni se povaiuje
vhozeni do podtowni schranky viech jednotek v domé neboe jina forma doruéeni,

{15) Rozhodnutli pisemného hlasovani se pfifimd v&dinou hiasd viech élend Spolecenstvi. K
platnosti hlasy je tfeba pisemne vyjadfeni flena Spoledenstvi s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo uinéno, podepsané viastni rukou na listing obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti,
kierd je doruéeno nebo pfedano vyboru Spolegenstw, Pokud se méni viom viastnikiim velikost
spoluvlastnickych podild na spolegnych Edstech domu a pozemku nebo se méEni pomér wyie
prispévki ma spravd domu a pozemku jinok nei v dasledku mény podill sa spolefnych
tastech domu, vyiaduje se souhlas viech vlastnikd jednotek,

{16} Vysledek pisemneho hlaspvani oznami vyhor pisemnou formaou viem Elendm
Spoledenstvi, a pokud bylo usneseni pfijato, pznami jeho Opiné inéni. Za cznamene se povaiuje
vywasenim na informacnt nasténce domu a na jeho webowych strankach

V.2 VYBOR

1} Wybor jo vwkonaym i statutardm organem Spolefenstvi. Bidi a organizuje b&fnou
ginnost Spalefenstyi a rezhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku <
wyjirmkou téch véei, které jsou podie zdkona nebo téchto stanov ve wluing plsobnost
shromazdéni, ancbo =i je shromaidéni k rozhodauti whradi. Vyber piipravuje podklady pro
jedndni Shromaizdéni, kieré vwbor svolavd nejméné jednou 2a rok.

{2} YWybor jo volenym organem, ma 3 éleny, kterd voli a cdvolava shromaidéni,

{31 Clenem wyboru miZe byt pouze tyzickd osoba, kterd je ke dni volby staréi 18 let, plné
svépravnd a bezdhonna. Cencm whoru nemiie byt osoba, kkerd sama nebo jeji pfibuzny v
fadé pfime, sourezener neho maniel {manzetka) € jind osoba blizka je Slenem viboru, nebo
jiného orgadnu Spoletenstvi, vyima shromazdéni,

{4)  Névrh kandidata wyboru predkladaji denove SVE Nenavrhnou-li flenové kandidata
nejpozdéji pfed zahajenim shromaidéni, na kterém se ma konat valba tohato dena whoru,
navrhne kandidata wwhar,

(5] Funkéni obdobi dlend wwhoru &ini 5 tet; élen wyboru miife byt zvolen opakované. Clenstyi
v yyhory zading drem zvoleni do funkce a kondl uplynutim funkéniho abdaobi, neho
odstoupenim 2 funkee, nebo odvalanim z funkee shramazdénim.

() Vybor voll 8 odvoldva ze swych flend pfedsedu a mistopfedsedu. Za wybor jedna
navenek jeho pfedseda nebo povéfeny clen vyboru. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery
gini wyhar, musi byt podepsan pfedsedou, v jeha nepfitomnosti mistopfedsedou a dalsim
flenem vybory,

m Predseda, v jeho nepfitomnasti mistopiedseda wwhory organizuje, svolavd a fidi finnost
whore, nrganiziaic héinou Einnost Spoledenstel, Wybar konad swé schize padle potfeby,
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Mistopfedseda svolavd o Fidi jednani wwbori, pokud tak neudini z )akychkoliv duvocd
predseda wybore. Na schizich whoru jsou projednaviny aktivity Spolecenziv ad minute srhie,
pfipominky éleny a schvalovany navrhy dalsich Gkond Spoletenst,

{8) wybor rozhoduje vefejnym hlasovanim, kaidy den wboru ma I Blas. Vyhor e schopen
ushaieni, je-li pltomna nadpolovicn vétdina jeho clend. K pfijeti usneseni jo rapctfebi
nadpolovitn vétiing Rlaso praomnych clend whoru.

{5} Z kazdeho jedndni wybors must byt pofizer: 2apis, ktery vwhotow pfedseda wyboru nebe jins
poviieny Elen do 30 dnd od konani wyhoru, Zdpis musi obsahovat datum a misto konani, pfijata
usneseni, wysledky hlasovani £lend wyboro, pfipadné namitky cleni wybory proti usnesen:
vyboru, pokud pozidali o jejich zaprotokolavani, prezentni listinu jako priohu.

{10} Clenové wyboru jsou povirni jedeat s pédi Fadného hospoddfe a chranit zajmy Senu
spoletenstvi. Clenové wyboru odpovidaii za Skodu, klerou zpdsolt Spolecenstvi aebo jcho
jednotlivem Slentm porusenim pravni pavinnosti pit wykanu sve funkce. Odpovednasti se den
wybory zprosti, prokdiedi, e Skodu nezavinil, resp. jestlize nesouhlasil s rozhodnutinm wyhoru, 2
nithoz vznikla Spolegenstvi skoda, a nechal si svlj nesoubias zaprotokolovat v pfislainem
rapise z jedndni whoru, Zavazek kK vwkonu volené funkee v orgénu spoleéenstvi je zavazkem gsobni
povahy a flen voleného orgdnu spolecenstvi se nembie nochat zastoupit pfi whkonu své funkee,
wyjma zmocnéni iného lena wybory, aby za nd v jednotivem pripade hlasoval.

{11} fleniim wyhore mife byt poskytovina odména za wykon funkce ve wysi uréene
shromazdénim,

(12} vybor jako vykonny orean Spoledenstul zejmeana:

12.1 rajiifuie zdlefitosti Spolefenstvi ve vécech spravy damu a pozemku, pokud nejde o
zaleiitosti, které jseu v plscbnosti shromaidéni; zajistuje plneni usneseni
shromaidéni a otdpovidd mu 2a svou dnnost,

12.2 pini usneseni shromaidéni a cdpovids mu za svoj Cinnost,

12.3 pfipravuje podklady pro jednani shromaidéni, svolavd ho, pfedklada mu zpravu o
hospodafeni Spolefenstyl a (cetni zavérku, :prdvu o sprave domu a pozemku & o
daliich dinnostech Spoledenstvi, kterd obsahuil zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, adribé a povinnych revizich vietng udajd o pouiiti a stavu Hispéwvki
na spravu domu a pazemku,

12 4 rozhoduje o uzavicani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti Spoledenstvi, zejmena k
zajisténi oprav, pojistént domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim domu a
jednotek,

12.5 odpovids za vedeni Ofetnictvl, za seslaveni Géetni zdverky o za predlozeni prirnani k
danim, pokud tato povinnost wyplyvd 2 pravnich pfedpis,

12.6 zfizije a nasledn vede (icet Spoletenstvi u banky a hospodafi se svérfanym penéinimi
prostiedky pFijatymi od Eleni Spoledenstvi s peti fadného hospodare,

12.7 »afittuje fadné vedend pisemnosti Spole¢enstvi, vede seznam tleni Spolecenstii,

12.3 provadi vybér spravee Spoletenst a dohlizi na jebio dnnost,

12.9 stanoveje a sdéluje jednotlivimm Elenum Spoletenstvi podte wsaeseni shromaideni wsi zatoh
uréenych na uhradu nakladi za slufby a wydaje spojend se spravou gome a pozemku a
wsi zalohove platby na opravy a udribu spoletnych Casti domu a pozermkl,

12,10 zajictuje wittovani zaloh na shradu naktad( za siuZy a na wdaje spojens so spravou domiu a
pozeniku a vwpofadani nedoplatku nebo pEeplatki,

-
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1211 kontrolufe pinént povinnosti jednotivymi cleny Spaledenstyi,

12.12 zajistule vEasné plntad zdvazk Spolecenstvi vaniklych ze smbuy @ sinyeh zavazkis a
povinnest v tretin osobam a véasné wwmiahani pohledavek Spolecensivi,

12.13 zajistuje rahlizeni do pisemnosti Spoledenstyi jeho Cleny, vypracovava na jejich Zadost vypisy
&r opisy @ pisemnasti,

12.14 rozhoduje o modernizaci, rekonstrukei, opravé nebo stavebri upravé spolecpeé ¢asti domu
¢t pozemku, nepievyiuji-li naklady astls 200.000,- K5,

1215 rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitého | movitého majetku Spolecenstyi,
nebo o jinem nakiddani s nimi, pokad hodnota neprewysi 200.000,- K¢

{13} Vybar jako statutarmi organ Spoledenstvt zepmena:

13.1 v sculadu s pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromaidani ginf pravai tkony
imenem Spolecenstvi navenek ve vécech predmétu finnosti Spoledenstvi, zejména
uzavira smiouvy,

13.2 zajistuje kantrolu kvality dodavek sluzed a jinych plnéni podie uzavfenych smiuv se tFotimi
stranami a ini vuct dodavatellm potfebnd pravni nebo jinag opalfeni k odstrangni
zjistenych nedostatki, k nahradd venikie skody, & kwymahani jingho plnéni thetich stran,

13 3 jmenem Spolecenstyi vymaha pinéni povinnosti wlofenych lendm Spolefenstyi,

13.4 pdni povintnosti stanovené pravnimi pfedpisy ve vetahu k rejstitka spoledenstyf vlasmikl
jednatek,

V.3 Ostatni organy spoleéenstvi

Mejsou zfizovany.
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V.1 VZNIK A ZANIK CLENSTV

(1) Cleny Spolefenstvi se stavaji fyzicke § praveicksd csoby, které nabyly viastnictei k
iednaice v domé, Izjich danstvi venika dnem nabyt viastrictvi k Jednotce.,

{2) Spolednymi eny Spolecenstdl jsou speluviastaici jednotky nebo manield, ke raji
tednotky ve spolecném jméni manzell. Ze spoletnéha tlenstwi jsou spolefni dlenave
Cpravnéni a povirnt spoleiné a nerozdiing, Spotuvlastnici jednotky jako spoledni Senove maji
postaveni vlasinika jednotky a maji prave na schlzi shromazdéni hiascvat jako ieden vlastnik —
clen Spoledenstvi s vahou hlasu odpovidajicd jche spoluvlastnického padilu na spolecnych Eastech
doinu, pricemi vaha hlasu jr aedélitelna. Pokud se spoluvlastnici neshodnou na jednotnérm
rochodnut] pra hlasovani v kankrétnirm pfipadé, povaiuje se jejich hlasovani v tomto konkrétnim
pripadé jako by sc zdrzeh hiasovani.

(3) Vybor vede seznam (len( Spalefenstvi, kaideho ena zapife neprodlend poté, kdy dlen
oznami Spoledensty prokazateing mabyti vlastnictvi lednotky, nebo kdy se wybor dozvi o jeho
vlasenictvi jednotky jinak. ¥V seznamu clend Spolefenstwi musi byt u kazdého &ena
Spolecenstvi uvedena vedle jmeéna, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu
dorefovaci adresy 187 vaha hiasu pfi hlasovan na shromaidéni,

{#4) Vlastrik Jednotky je povinen do I misice ad nabyti viastnictvl jednotky v domé ozrdmit wboru
nabyti swého vlastnictyi spolbu s Gdaji uvedenymi v odst. V. 1{3}

{(5) Clenstyi ve Spolecenstyvi zanika:

5.1 pievedem nebe prechodem viastnictvi lednotky,

5.2 amrtm &lena Spelefenstyi - Pyzicke osohy,

5.3 zanikem ¢lena Spolecenstyi - pravnicke asoby bez pravniho nastupnictvi,
5.4 zanikem jednotky, jejimz viastnikem je &len Spolecenstyi,

5.5 dalsim zpdsobem, pokud to stanowi zakon.

(8) Spoletné Clenstvi spoluiastnikd zanikd a méni se na denstvi jednoho ze spoluvlastnik dnem,
kidy se zapise zmena piedchoziho spoluvlastrictvi jednotky na wylucne viastrictvi jediného
tlena Spolefenstvi da katastru nemovilosti; tulo zménu je poavinen élen Spodecensivi
oznamit vyboru Spolecenstvi do 1 masice ad zmény viastnictvi

V.2 PRAVA A POVINNOST! CLENA SPOLECENSTVI

(1) Clen Spolefensti ma prava a povinaosti viastnika lednotky, spofuvastaika spoleinych Easti
domu & pozembkst, & prava a povinnosti élena Spolecenstvi wvedenz v pristusnych pravnich
piedpisech a téchta stanavach.

{2} Kaidy Zlen Spolefenstvi m2 podil na spoleénych Eastech domu a na souvisejicim
pozemkl ve vyl odpovidajici padile podlahové plachy jeho ladnotky ra podlahove ploge wiech
jadnotek v domé (dale jon | spoluviastnicky podil™i. Tomaeto poditu cdpovida vyie hlasovacich
prav tlena Spalecenstvi na shromazdeni, podil na hospodafeni Spaledenstvi, na jeho majetku
savazeich, a v tonmto paditu rudi za 2avazky Spoledonsivi

(3) Llen Spolecenstvi je apravnén:

3.1 suobodné yiivat svpji Jednotko | spoledng £asti domuy, nesmi vEak 24zt jinene viasteiku jednatky
v domd vykon stejrmech prav ani ochrazit, zménit & podkedit spoledné Casti domu,

[}



Stanovy 2o e 542114

3.7 Uéastnit se veikerd finnosti Spoledenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovarms,

3.3 uastnit sc jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeha rozhodovani,
3.4 volit a byt volen do organd Spolecenstyi,

1.5 pfedkladat crganiim Spolegenstvi navrhy a podnéty ke zlepsent cinngsti spaleéenstw a k
odstranéni nedostatku v jejich dinnosti,

3.6 obdrict roéni wyictovani zaloh na Ghradu ndkladld na sluzby spojené s uzivanim
Jednotky a spoleénych ¢asti domu a ra spravu domu a pozemkuy a vracen] pripadnych preplatkd,

3.7 nahlizet do pisemnych podkladd pro jedndni shromaidéni, do zapisu ze schillze
shromaidéni, do smluy sjednanych Spalefenstvim a do podkladi, z nichz vychazi uréend vyie jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spajenych s uzivanim jednotky,

3 8 nahlizet do ostatnich dekumentl Spoleéensivi, sezndmit se s rocni Oéetni zaverkou pred jofim
projednanim na shromdidéni, s prehledem skutedng vynalotenych nakladld za uplynuly rok a s
navrhem finandcniho planu hospedafeni na nasledujici rok.

(4} Clen Spoleéenstvi je povinen:
4.1 dodrzavat tyto stanovy a phnit usheseni arganu Spoledenstvi,

4.2 fidit se pFi u¥ivani spoleénych ¢3sti dama, pozemku a spolednych zafizeni domu pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zarizeni,

4.3 udriovat svoji Jednotku | spoleéné Easti domu, které mé ve svém vylucnem wzivani, tak, aby
byl zachovdn dobry vzhled damu a ncedvadny stav dle hygienickych a finych platnych
pravnich piedpisdi.

4 4 od ckamZiku vzniku jeho £lenstyl se fidit Stanovami Spoledenstvi a dalsimi pravidly pro spravu
domu a pro ufivani spoletnych dasti a prostor dornu. Je povinen zajistit, aby tato pravidla
dodrigvaly i osoby, kterym umoini piistup do své jednotky Cf domu.

4.5 odstranit na svij naklad zavady a po$kozeni, ktere na jinych lednotkach nebo na
Spoletnych Bdstech domu zpdsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, pokud tak SAT
neufini do 7 dni od adeslan’ wyzvy Spoleéenstvi ke siednani napravy, e Spoledonstvi
opravnéno tyle zdvady a potkozeni nechat na ndklad tohoto fiena odstranit,

26 pokud upravuje stavebné svoji jednotku £ spoteéné asti domu, Které ma ve svem
vyluéném uiivani, je povinen predem pfedat vyboru ovérenou projektovou
dokumentaci, a v pfipadé zmény spolecné fasti domu tuto provést pouze po
pfedchozim souhlasu wyboru, popfipadé shromaidéni Spolefenstvi. Dale je povinen umoZnit
pfistup do jednotky &i spoledné casti domu, kterou ma ve svem vyluEnem uZvani, Zastupci
Spolefenstvi k ovéfeni, zda stavebni Upravy jedrotky nechroiuji, neposkozuji nebo neméni
spoleénd f4st £ prostory domu i jing jednotky v domé nebo zda stavebni Upravy spaletne Casti
dormu, které ma ve svém wyiufném wlastnictvi, jsou provadény v souladu s projekiovou
dokumentaci a schvalenim wboru £ shromazdéni Spoletenstvi. V pfipadech, kde to stanowvi pravnd
pfedpis, jo den Spolefenslvi opravnén provadét dpravy Jednotky i spolednyeh ¢asti domu jen sc
souhfasem fleni Spoledenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviene s Cleny Spoledenstvi,

27 je povinen se zdriet vicho, co by branilo ddribé, oprave, upravé, plestavbé O jine zmené
domu £ pozemku, o nichi bylo fadné rozhodnuto. Pokud to bude tfeba, je povinen umoZnit
plistup do své lednotky osohé povéfent Spoledenstvim. To plati | pro umistent, Gdribu a kontrolu
rafizoni pro méfeni spotfchy vody, plynu, tepla, elektfivy & jinych encrgif,
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4.8 neprodlend upozornit wwhor Spolecensivi na zavady vznikle na spoieénych Castech domu,
jakai i ma jednani jinvch asob S na jing skutecnosti, na zakladd kleryeh dochazd nebe moze dajit k
podkozend spolefoypch 35t domu neho raruieni prav & oravern chranenych zajmi Sleny
spolecensivi & Spolecenstyi jako cetku 2 podle svech schopnosti a moinost plaobit proti
takowvémuy poskozovani vietné {inngsti sméfuici & predchazeni vzoike skody, a ta jak w08l Elenim
Spolecenstvi, tak vOE&i tietim osabam,

4.9 hradit v urtenych 1erminech stanovend zalohy na Ghradu naklad® za stuiby a na wdaje soojene
se spravou domu a pozemku a pfispevek diouhodobd zilohove piathy na opravy a udribu
spoletrych &k domu 3 pozemkis,

410 hrader v uréenych terminech nedoplatky wyplyvoncd 2 wylétovani zalah o pfispévku
diouharobé zdlohove platby na apravy a ddribu spolecnych Casti domu a poremku,

411 nahldsit whors de 1 mesice imenu doruCovacl adresy, osoby uzivajict jednotku Ci jinych udaju
vadenych v evidend Spoletenstvim u jednotlivich Elend & jednotak,

4,12 dedovat informadni nasténku domu a webove stranky spodedenstvi,

{5} Soud miie nafidit prodej lednotky toho Cena Spolefonstd, kiery poruduje povinnost
ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudis zplsobem podstatne omezujicim Ci
znemopIaujicim prava ostatnich Clenl Spotetensti.

{(6) 7ahrubé a zdvainé poruseni povinnostl dena Spoletenstyi @ povaiovano chovani clena, kdy je
v procie s

6.1 Unradami dlouhodobe zalohy na provoz, opravy a udrzbu spolednych casti domu a
nozemku a 23 plnéni poskytovand s uiivanim bytu (1. napf. sluiby), popfipadé i jinych plateb, k jejichz
dhradé se zavazal, a ta wetnd piisiuienstvi uvedenyeh platel (dale spolecné jen  plathy"} a jeho
dluh pdpovida wii trojnasobku mésicni plathy,

5.2 Jakaukoliv platbou, nebo i {asti plathy, pokud doba prodleni s Uhradou byt jednotlive platby &
jefi fasti pFekrodi dobu tfi mésicd,

6.3 popfipadé pokud je v gpakovanem grodieni s ptathamt neboe castmi plateb. Za
gpakavané prodleni se povaiuje Wieti pfipad pradleni,

a pisemné nepoiddal Spoleéensivi o odklad povinnosti k dhradé plateh nejpozdéji do deseti
pracovaich dnis poté, ro soudet dluing fastky dosdh! wyic v tomte odstavet Stanov uvedend, popf.
kdy uplynula mezni doba prodieni s Uhradou byt jednotlivé plathy., & nelind-li kroky &
urychlenému vyrovnani dlvhu, Takové jednant je povalovanc za jednani podstatne
omezyjici ostatni vlastniky jednotek, nchot tito musi nedostatek financnich proctiedhl
Spriefenstyd hradit ze swych prostiedied.

V.3 HOSPODAREN( SPOLECENSTVI A ZPUSOB NAKLADANI S IEHO MAJETKEM

(1) Spolecenstvi hospodafi ¢ finandnimi prostfedky poskytovanymi cdieny Spolecenstyi
zalohove na dhradu ndkiadd za sluZby a na wydaje spoiendé sc spravou, udrzbou a opravami
spodeénych ¢asti domu 2 pozemku.

(2) Spolefenstvi mite nabyval majetek a nakiadat s mim pouze pra ufely spravy domy a
pozemku. Spolafanstvi nesmi podnikat am: sc podilet na podrikani nebo jing cinnosti
padnikateld, byt jejich spalednikem nebo {enem. Spolecenstvi neni oprawicno zagstovat diuhy
tfalich asob. Dluhy Spoleéenstyl je mozné zajistit zastavnim pravem Kk jednotkam, pokud 5 tim
pisemné vysiaovi sauhlas wastnici detéenych jednotek.
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{31 Nehude-li Spolefensivi wici, prava, ine majotkove hodnoty, byly nebo nebyiove
prostory ¥ Uéelknn uvedenym v zakoné & techto stanovach, je povinno s nimi hospodaiit pouze
v souladi s vymezenym dcelem.

14y Spoletenstvi je opravnéns v zastoupeni jednotlivych vlastnikd Jednotek a na jejich Jdet
pranajimat spoleéné fdsti & prostary domu a pozemku, k fomul mo limto Elenowvé
spoledenstvi uddlull zmocnéni. PRjmy z pronajmd jsou prigmern véech éleni Spoledenstvi a
jsou rozdélovany pedle vyie jejich spoluvlastnickych podill, Q vypofadani pfijmia z
prondjma za jednotlivd Géetni obdobi rozhoduje shromaidéni Spolefenstw, které je mimo jine
opravnéno rozhodnout o pfevodu pfijme z pronajml do dlouhodobé zalohy na opravy a
ddribu spoleénych Casti domu a pozemku.

(S) Wybor mitze &init pravai Jkony tykajici se nabyvani, zeizovani, pronajimani € zatéiovan
majetky Spoledenstvi pauze do hodnoty 200.000,- KE, nad tuto hodnotu musi byt dkaony
sehwdlery shromazdénim, pokud v usneseni shramaideni neni stanovena jinak.

{6) Spoleéonstyi vede UOfetnictvi podle platnych pravnich predpist, a to oddélené
wrostfedky na thradu nakladld :a sluiby a na wydaje spojend se spravou udribou a3 opravami
spolefnyrch Edati domu a pozemiu,

(7Y Jednotlivé adklady Spolecenstvi za sfuzby spojené s uzivanim jednotek jsou rozdelovany meazi
fleny Spoleéenstyi v souladu s platnou pravni normou 3 usnesanim organd Spoledenstyi.
(8} Nakiady Spaletenstvi za sluzby souvisejicl s provozem spolednych Easti domu a pozemmiku [rapf.
naklady kanceldfe vybaru), vydaje spojené se spravou, Gdribou a opravami domu a pozemku
jsou rozdélovany mezi deny Spolefenstvi podle velikast jefich spoluvlastnickéha podilu,

9y Spoletenstyl mize rozhodnoul o povéfeni jine osoby 23jistovanim ginnosti uvedenych v
adst. w301 av.304) ai V.3(7F) (spravee), die cl. W t&chta stanov.

(10} Clenové Spolefenstvi jsou z pravnich Ukonit Lykajicich se domu anebo pozemku
opravhéni a povinni v poméru odpovidajicim velikesti jejich spoluvlastnickych pedild na
spolednych &astech a prostorach domu & pozernky.



i
{1 Spoledenstvi mze zajistovat provormi, technicke, spravei a obdobré ginnosti spojené se
spravou damu a pozemku, vietnd vedeni ofetnictvi a komurikace s bankou, popfipadé
nekteré z téchte dinnosti, na zdkladé smiouwy se sprivcem, kterym mlie byt fyzickd nebo
pravnicka asoba,

{2} Smiouva se spriveem musi obszhovat;
2.1 vymezeni finnosti, ktere bude spravee vykondvat,

2.2 povinnost spravee predkiadat vwbaru a nasledng shromaidéni ke schvdlent navrhy wyie zaloh
na dhradu za sluzby spojené s wfivanim lednotek a nakladd na spravu domu 3
pozemiky a wyie, navrhy na rozdctovani nakladd na sluzby a na spravu domu a
pozemku a daldi nawrhy, které podle 23kona a téchto stanov schwaluji péisluing argdny
Spoleéensty,

2.3 uréent zplsobu hospodafeni s piispévky na spravu domuo a pozemky a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na dhradu sluteb véetné jgjich evidence,

2.4 povinnost spravee pfodkiddat jim uzavirang smiouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spoledenstvi piislusnému podic téehio stanov, pekud bude spravee
Spoteéenstvim dmacnén k feiich uzavirani,

2.5 povinnest spravee picdbol?it jodnow recne wyhorw a nasladné shromaidént cpriavu o
cinnastl spravee, zejména o finandénim hospodafeoni, o stavu finanénich prostiedid, o
stavu spolednyeh E3sti domu, jakoz i o finych vyznamnych skutednastech,

2.6 povinnost spravee pfed ukoafenim jeho Ginnosti podat vwhoru a nasledné shramazdeéni
Ipravy o sve Cinnosti a pfedat whoru nebo povefenému vlastnikowt viechny pisemné
materialy o spravé domu a své finnosti,

2.7 daldi nalezitosti stanovend shramaidénim nebo vyborem,
2.2 pravidla po nakladini s pendinimi prostiedhy na bankovnirn 0Ztu Spelecenstvi.

(3t Vybér sprivee a rasadni ustanoveni smilouvy so ospraveem nebo jejich cmény schvaluje
Shromaideni vlastnikd jednotek. Smlouvu se spravcem uzavird vwbor Spolecenstvi.

{4} Uzavienim smipuvy se spravcem podle adstavod VI[1) a8 VI[(2) nemidie byt dotfenz
wiugna rozhodovaci piisobnost organd Spalecenstyi phynouci 2 piislusnych pravnich pfedpisa a z
téchio stanow,

[y
i
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{1} lfien spoledenstyi je povinen hradit zdlohy na sluiby spojené s uivanim jednotky a na naklady
spojend se spravoy, dribou a opravami Spoletrych cast dornu a pozemku {dale jen plispiyek), vo vysi
slanovend v souladu s témito stanovami a platnou pravni normou, vyborem £ spraveem
gomu. Stanovené pfispévky jsou splatné vidy do 28 dne kalendaiiho mesice, za ksery so
hradi, a ta na Uéet Spaledensivi, pokud shromazdéni / wbaor nestanovi jinak, V pripade prodleni £lena
spoletenstvi s Ghradou piispévku je Elen povinen uhradit Spoleéenstyvi poplatek z prodleni v
23konné wysi za kaidy zapotaty den prodleni a dale castku 100- K€ za katdou vyzvu k ubrade
dladnych Eastek, kterou mu Spoledenstvi ¢i osoba jim zmocnénd zadle {tj. i v pfipadé prodleni s
platbou naklad( souvisejicich se spravou domu bude Elen spolecenstvl povinen uhradit Urok 2
pradieni v zakonné wyii poplatku z prodieni dle zviaitniho pravnibe pfedpisu upravujicihe
wlEtovani sluzeb). Zpravu o hospodafeni vypracovava vybor jednou rofng po skonteni ucetniho
obdobi a predkiada ji ke schvateni shromaidéni Nevyéerpane zlistathky zalohove platby na provez,
ddribu 8 opravy spolecnych &sti domu se prevadsji do nasiedujiciho roku, nerozhodne-li
shromazdéni jinak.

(2) Vyhor nebe spravce domu jednou roéné provede vydctovani zaloh na sluzby spojenc s
ufivanirm jednotky. Uhrada preplatkl & nedoplatkd je splatnd v terminu uvedenem ve vyditovani.
Wylétovani se povaiuje za doruéené okamizikem jeho vhozeni do postovni schranky piislusne
iednotky v domé. V pfipadé prodleni clena Spolecenstvi s Ghradou zalohy nebo roéniho wyactovarn
je €len pavinen uhradit Spoletenstvi poplatek 7 prodieni v zakonné vyii za kaldy zapoéaty den
prodleni a dale éastku 100,- K& za kaidou wyzvu kdhradé dluznych castek, kterou mu
Spolecenstvi &i osoba jim zmocnéna zasle, a déle v piné wyil naklady pravniho zastoupeni
spatedenstvi ve véc vymahani jehe diuznych €astek {ti. i v pfipadé prodleni s platbou nakladi
souvisejicich se spravou domu bude éien spoletenstvi povinen ubradit Urok 2 prodient v zakonné vysi
poplatku z prodleni dle zvldgstnibo prawnibo piedpisc upravujicho vyGctovani sluzeb}

(3} Dodié platby od &lenl Spoledenstvi sc zapoditdvaji na nejstardi dluzné plathy, které jeitd nebyly
cazalovany.

(1)  Pravni vztahy neupraveneg témito Stanovarni sc Fidi platnymi a Ucinnymi pravnimi
predpisy CR.

{2) Tatoverze stanov byla schvdlena ustavujicim Shromazdenim vlastnikd kananym dne
G.4.2014,

v Pardubicich dne 9.4.2014



